Zmluva

0 najme nebytovych priestorov ¢&. 2/2015
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi:

PRENAJIMATELOM:

Hotelovou akadémiou Jana Andras¢ika, Pod Vinbargom 3, 085 01 Bardejov
Statutarny organ: RNDr. Cajkova Eva PhD., riaditel’ka $koly

ICO: 36155993

DIC: 2021364598

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN : SK62 8180 0000 0070 0051 7968

Pravnicka osoba zriadena: Rozhodnutim o zriadeni ZDRUZENEJ STREDNEJ SKOLY

V BARDEJOVE 0OSaTK-2002/5-1 z 1. jala 2002, dodatku &. 1
08aTK-2002/5-1-1 zo dna 18. 10. 2006, dodatku & 2 &islo:
6434/2006/OMC-004 zo dna 24. 10. 2006, dodatku ¢. 3 ¢islo:
3626/2007/OMC-004 zo dna 17. 8. 2007, dodatku ¢. 4 ¢&islo :
3834/2008/0OMC-001 zo dna 28.8.2008, dodatku ¢. 5 ¢islo :
4919/2008/0OMC-004 zo dna 29.12.2008, ktorym sa meni nazov

Skoly na Hotelova akadémia Jana Andrasc¢ika, Pod Vinbargom 3,
Bardejov, dodatku ¢. 6 ¢&islo : 4329/2014/ORHC-001 zo dna

27.6.2014
Nie je platca DPH
d’alej len ,,prenajimatel

a

NAJOMCOM:
FEMA — B s.r.o., Velké Prilepy, Na Parcelach 242, okres Praha-zapad, PSC 25264, Ceska
republika
Zastapena : Fedorom Bacom, konatel'om
Bankové spojenie: ~ Komer¢ni banka Praha
IBAN : CZ41 0100 0000 0046 0310 0287
ICO: 25085131
DIC: CZ 25085131

Pravnicka osoba zapisana v Obchodnom registri , vedenom Mestskym sudom v Prahe, oddiel C,
vlozka 48329.

dalej len ,,najomca‘“

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany*)



CLI
Predmet zmluvy a ucel najmu

. Prenajimatel’ spravujtici majetok PreSovského samospravneho kraja (d’alej len ,,PSK*)

v sulade so zédkonom NR SR ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov v plathom
zneni a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni prenechava
najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte Hotelovej akadémie
Jana Andrasc¢ika na ulici 29. augusta ¢. 4 v Bardejove, so sup. ¢. 872, na parcele ¢. 215/2,
zapisanom Okresnym uradom Bardejov, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 11526
Vv katastralnom uzemi Bardejov.

Prenajimané priestory st na lll. poschodi budovy. Predmetom tejto zmluvy nie je prendjom
technického zariadenia ani DHIM.

. Prenajimatel’ prenechava do uZivania najomcovi nebytové a ostatné spolo¢né priestory takto:

Priestor: plocha v m?
Kancelaria ¢. 303, 304 34
Ostatné spolo¢né priestory: plocha v m?
(chodba, soc. zariadenia) 15,6

. N4jomca je opravneny prenajaté priestory vyuzivat iba na kanceldrske ucely
a na zriadenie sidla firmy.

CL 11
Doba najmu

. N4jom sa uzatvara na dobu neurciti odo dna nadobudnutia U¢innosti zmluvy, najskor
od 1.6.2015.

CL 111
Skoncenie najmu

Prenajimatel’ a najomca mozu uzavreti zmluvu pisomne vypovedat’ v zmysle § 10 Zakona

¢. 116/1990 Zb 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

. Ukoncit’ zmluvu mozno tiez pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran o ukonceni ndjmu
alebo odstapenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou alebo v pripade podstatného porusenia
podmienok tejto zmluvy.

. Vypovedna lehota je v stulade s § 12 Zakona ¢. 116/1990 Zb. trojmesacna a za¢ne plynat’ od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.



CL1V
Najomné, platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. N4jomné je stanovené dohodou v zmysle zdkona €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov aje vsulade scenovou ponukou predlozenou v obchodnej verejnej sutazi -
pontuknutou cenou ndjmu v obchodnej verejnej sttazi vykonanej v sulade so Zakonom ¢.
446/2001 Z.z. 0o majetku vysSich tizemnych celkov v zneni neskor$ich zmien. Vyska najomného
je ku ditu podpisu zmluvy dohodnuté takto:

- za 1 m’ kancelérii 24,- €/m’Irok

- za 1 m? spolo¢nych priestorov 10,- €/m?/rok

Najomné celkom za jeden rok ¢ini 972,- € rocne, t. j. 81,- € mesacne.

Cena za rezijné naklady — energie a dodavané sluzby spojené s najmom a ostatné naklady je
stanovena na zaklade skuto¢nosti a ¢ini ro¢ne 1 654,56 €.

Popis polozky Za m*/mesiac  Za 49,6 m?*/mesiac Za 49,6 m?/rok
- elektricka energia 0,24 11,90 142,80
- vodné, sto¢né, zrazkova voda 0,13 6,45 77,40
- teplo /vykurovanie/, tepla voda 0,97 48,11 577,32
- mzdové naklady /upratovanie, udrzba/ 0,60 29,76 357,12
- dan, poistné, rezijné ndklady, sluzby 0,84 41,66 499,92
Spolu : 2,78 137,88 1 654,56

Mesacné rezijné naklady a ndjomné :

- rezijné naklady 137,88 €
- ngjomné 81,- €
SPOLU : 218,88 €

Néjomné a rezijné ndklady rocne 2 626,56 €.
Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

2. Prenajimatel si vyhradzuje pravo kazdorocne upravovat’ vysku platieb za rezijné naklady podla
indexu rastu cien, alebo realnej kalkulacie formou dodatku, ku ktorému sa najomca zavizuje

pristapit’.
CLV
Platobné podmienky

1. N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné a vysku rezijnych nakladov na ucet prenajimatel’a
vedeny V Statnej pokladnici SK62 8180 0000 0070 0051 7968.



=

Najomné bude fakturované mesacne dopredu k 15. ditu v mesiaci, ktory predchadza mesiacu,
za ktory je najomné fakturované. Faktura bude splatna do 14. dni odo diia vystavenia.

V pripade omeskania S thradou platby najomného a platieb za rezijné naklady je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi Grok z omeSkania Vv stlade s nariadenim vlady SR

¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika

v platnom zneni. Pre dorucenie plati odsek 4.

V pripade, Ze sa nijomca oneskori s thradou najomného o viac ako 30 dni, je prenajimatel’
opravneny odstapit od zmluvy S G¢innostou odo dia dorucenia odstipenia od zmluvy
najomcovi. Dorucuje sa na adresu : FEMA — B s.r.0., Velké Ptilepy, Na Parcelach 242,

okres Praha-zapad, PSC 25264, Ceska republika.

Akékol'vek zmeny tykajice sa uvedenej adresy je ndjomca povinny bezodkladne ohlasit’
prenajimatel’ovi, inak ida nasledky nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub najomcu, vyzva

a odstupenie od zmluvy sa povazuju za dorucené. Opétovné zaslanie vyzvy na nevyzaduje.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4ajomca nemo6ze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdvne vztahy neupravené v tejto zmluve, pripadne spory,
ktoré mozu vzniknut’ pri plneni tejto zmluvy sa budu riadit’ pravnym poriadkom Slovenske;j
republiky, prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. v
zneni neskorsich predpisov.

Néjomca nemoze vykonat stavebné upravy bez pisomného stihlasu prenajimatel’a

a prislusného stavebného uradu. V pripade stavebnych uprav je povinny si vyziadat’ suhlas
prenajimatel’a. VSetky opravy, udrzbu, zhodnotenia, ktoré si nehnutelny majetok bude vyza-
dovat’ pocas doby najmu, vykona najomca na vlastné naklady po predchadzajucom pi-
somnom suhlase prenajimatel’a a v sulade s prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi a nebude pozadovat’ od prenajimatela finan¢na ani Ziadnu ini kompenzaciu fi-
nanénych prostriedkov ~ nim vlozenych do zhodnotenia oprav a tdrzby predmetu najmu.
Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru

a zavézuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
poZiaru, resp. inej havarie. Ndgjomca je povinny dodrziavat bezpecnostné a protipoziarne
predpisy a zabezpecit' si BOZP v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z. .

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, vtomto stave ho na svoje naklady udrZiavat
a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim nebytovych
priestorov spojené.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ a zmenit’ vysku ndjomného tak, aby vyska bola
porovnatel'na s trhovymi cenami za najom nebytovych priestorov v lokalite ul. 29. augusta 4,
Bardejov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel” je opravneny upravit’ najjomné

na zaklade pisomného ozndmenia doruc¢ené¢ho najomcovi, v zavislosti od Urovne inflacie, a to
jedenkrat rocne. Cena najmu platna k 31.12. bezného roka sa preto zvysi o mieru inflacie
vyhlasent Statistickym uradom Slovenskej republiky a to od 1.1. nasledujuceho roka v stlade
s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK — vyska najomného sa
neupravi, ak Uiprava o mieru inflacie bude nizsia alebo rovna sume 30,- € ro¢ne.

Najomca sthlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude ntiteny obmedzit’ alebo vylucit’ prevadzku
niektorych Casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zdujme
odvratenia vzniku $kody alebo zmenSenia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych
okolnosti, nema najomca narok na nahradu skody (strat) a prenajimatel’ nema povinnost’



10.

11.
12.
13.

14.

15.

zabezpecovat’ ndhradné kapacity.

Najomca je opravneny uzivat’ spolocné priestory (schody, schodistia, socialne priestory)
V primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatel'ov.
N4jomca sa zavizuje, v pripade ukoncenia najmu, vratit’ prenajimatel’'ovi nebytové priestory
v riadnom stave, v akom ich prebral na uzivanie.

Najomca sa zavdzuje k zodpovednosti za hmotni ¢i int Skodu spdsobent zavinenym
konanim najomcu, jeho zamestnancov, ¢i d’alSich 0sob zdrzujucich sa v prenajatom priestore
so suhlasom najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu najomcom.

N4ajomca nie je opravneny prenajat’ ani vypozicat’ predmet najmu alebo Cast’ tretej osobe.
N4jomca sa zavizuje, Ze pocas doby najmu neddjde k poruSeniu zakona NR SR €. 377/2004
Z.z. 0 ochrane nefaj¢iarov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Najomca bol pouceny
0 zakaze fajCit’ v prenajimanych priestoroch a v areali prenajimatel’a.

Néjomca a prenajimatel’ sa zavizuji bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 14 dni odo dia
zmeny, ozndmit’® druhej strane kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zavizky podla tejto zmluvy na inti osobu.

CL VII
Zaverefné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diilom podpisu obidvoch zmluvnych strdn a G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatela, najskor vSak
diiom schvalenia Uradom Presovského samospravneho kraja.

Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ (okrem zmeny vysky ndjomného o mieru inflacie
dohodnutej v ¢1.VI 0ds.3) len formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi
stranami. Dodatky k zmluve podliehaji schvalovacej povinnosti PSK v stulade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

Této zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych exemplaroch, pri¢om kazda zmluvna
strana dostane po jednom vyhotoveni, dve vyhotovenia obdrzi PreSovsky samospravny kraj

— vlastnik majetku a zriad’ovatel’ prenajimatel’a.

Zmluvné strany na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole, tuto
zmluvu vlastnorucne podpisuju.

Prilohou tejto zmluvy st listiny osvedcujice pravnu subjektivitu oboch zmluvnych stran.

V Bardejove diia 20. 5. 2015

RNDr. Eva Cajkova, PhD. Fedor Baca
Riaditel’ka Skoly Konatel
Prenajimatel’ Néjomca



Sucasti zmluvy :

Priloha ¢. 1 — Kopia z listu vlastnictva

Priloha ¢. 2 - Zriad’ovacia listina prenajimatel’a

Priloha €. 3 - Kopia vypisu z Obchodného registra ndjomcu
Priloha ¢. 4 — Kopia katastralnej mapy

Priloha €. 5. — Schematicky nacrt predmetu ndjmu

Tato zmluva bola zverejnena dia :  29.5.2015
Tato zmluva nadobuda uc¢innost’ dna 30.5.2015



